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LEI COMPLEMENTAR N° 383, DE 23 DE AGOSTO DE 2016-GP.

Institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Sdao Rafael.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO RAFAEL, ESTADO DO RIO
GRANDE DO NORTE, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono, nos termos do inciso X do art. 7° da Lei Orgénica, a
seguinte Lei Complementar:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Sdo Rafael, estabelecendo disposigdes que visam a implementagdo da
politica de desenvolvimento municipal, conforme determina a Constitui¢do da Republica
Federativa do Brasil, de 05 de outubro de 1988, a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e a Lei Organica do Municipio.

§ 1° O Plano Diretor Participativo de Sdo Rafael ¢ o instrumento bisico da
politica municipal de plancjamento, desenvolvimento e expansio urbana, abrangendo todo
o territorio do Municipio.

§ 2° As disposigdes do Plano Diretor Participativo vinculam as agdes ¢ as
politicas do Poder Piblico Municipal, bem como toda e qualquer intervengdo publica ou
privada no Municipio de Sio Rafael.

§ 3° As diretrizes e agdes do Plano Diretor Participativo, previstas nesta Lei
Complementar e em seus anexos, deverdo ser incorporadas ao Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orgamentarias ¢ a Lei Orcamentaria Anual do Municipio de Sdo Rafael, bem
como as demais leis municipais referentes ao planejamento territorial e as politicas
setoriais.

§ 4" Sdo partes integrantes deste Plano Diretor:

I — quadro de propostas tematicas pactuadas entre a sociedade civil e o
Poder Publico Municipal (Anexos I a XII);

11 — mapa do Macrozoneamento do Municipio de Sdo Rafael (Anexo XIII);

IIT — mapa do Zoneamento da Macrozona Rural do Municipio de Sao
Rafael (Anexo XIV); e

IV — mapa do Zoneamento da Macrozona Urbana do Municipio de Sao
Rafael (Anexo XV).

TITULO I
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES GERAIS E ACOES ESTRATEGICAS
CAPITULO 1
DOS PRINCIPIOS
1
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Art. 2° Constituem principios norteadores da politica municipal de
planejamento, desenvolvimento ¢ expansao urbana do Municipio de Sdo Rafael:

I - fungdo social da cidade;

II - fungdo social da propriedade;

T - gestdao democratica; e

IV — sustentabilidade.

Art. 3° Para os fins desta Lei Complementar, entende-se:

I - fungdo social da cidade: dircito que todos os cidaddos possuem de
usufruirem dos espagos, bens ¢ equipamentos publicos existentes no Municipio;

I — fungdo social da propriedade: promogio do uso e ocupagio da
propriedade, particular ou publica, em beneficio do interesse da coletividade, que deve
estar acima do interesse individual ou de um grupo particular;

IIT - gestdo democratica: participagdo direta da populagdo e de suas agdes
no planejamento e na gestio do Municipio, em todas as suas fases; e

IV — sustentabilidade: garantia do desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado ¢ economicamente viavel para a atual e as futuras geragdes,
levando em consideragdo as praticas adequadas a regido Semidrida onde se insere o
Municipio.

CAPITULO 11
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 4° Sdo diretrizes da politica municipal de planejamento,
desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio de Sio Rafael:

I — controlar a localizagao de atividades ¢ exploragdo dos recursos naturais
com o objetivo de se promover maior sustentabilidade do uso do solo, a viabilidade
econdmica e a melhoria da qualidade de vida da populagdo do Municipio de Sdo Rafael;

II — identificar e proteger as areas de interesse ambiental, paisagistico,
historico e cultural na zona rural;

I - planejar e ordenar o uso e ocupagio do solo urbano com a observancia
dos principios da fungdo social da cidade ¢ da propriedade;

IV — controlar e fiscalizar permanentemente o uso ¢ ocupagdo do solo
urbano com a observéncia dos principios da fungdo social da cidade e da propriedade;

V — universalizar o acesso aos beneficios ¢ direitos resultantes da
propriedade da terra regularizada;

VI — proteger, preservar e conservar areas de importincia ambiental,
historica e cultural na area urbana;

VII - adequar o ambiente urbano com o objetivo de se promover a melhoria
da qualidade de vida e do acesso da populagio a Cidade de Sdo Rafael e aos servigos
urbanos;

VII - promover o envolvimento da populagdo do Municipio de Sdo Rafacl
para o incremento de uma economia inclusiva, que dissipe a pobreza de forma
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socioambientalmente sustentavel, integrada as praticas adequadas ao Semidrido, a garantia

de direitos sociais ¢ ao fortalecimento da cidadania:

IX — promover o acesso a moradia digna e a terra urbanizada:

X — promover, de forma progressiva, o acesso da populagio do Municipio
de Sao Rafael ao sanecamento basico;

XI - promover a mobilidade e a acessibilidade de todos os cidadios no
territorio municipal;

XII — aperfeigoar a Politica Municipal de Saude segundo os preceitos
constitucionais e as diretrizes da universalidade, integralidade, equidade, descentralizagdo,
regionalizagdo, hierarquizagdo, racionalidade, eficiéncia, eficicia e da participagdo
popular, estabelecidas pelo Sistema Unico de Satide (SUS) e com observincia do previsto
no Plano Nacional de Saude 2012/2015;

XHI - aperfeicoar o Sistema Municipal de Educagdo Publica em
conformidade com a Lei de Diretrizes ¢ Bases da Educagio Nacional e com o Plano
Nacional de Educagio;

XIV - desenvolver o educando da Educagdo Basica assegurando-lhe a
formagdo comum indispensavel ao exercicio da cidadania e os meios necessarios a
progressdo no trabalho ¢ em estudos posteriores;

XV — aperfeigoar a Politica Municipal de Educagdo com o objetivo de
fortalecer a cidadania e o desenvolvimento social e cultural dos estudantes, de suas
familias e da comunidade;

XVI — fortalecer a atuagio do Poder Executivo Municipal na implantagio e
consolidacdo de politicas culturais, com a observincia do disposto na Lei Federal n°
12.343/2010, objetivando a intensificagdo do plancjamento de programas ¢ agdes
destinadas ao campo cultural;

XVII - desenvolver a educagdo fisica, o desporto, a recreacio e o lazer com
o estimulo as praticas formais ¢ ndo formais com o objetivo de se promover a satde € o
bem estar da populagdo do Municipio de Sdo Rafael;

XVHI - promover o turismo com o objetivo de se implementar o
desenvolvimento econdmico sustentével, ambientalmente equilibrado e socialmente
inclusivo, com observancia dos costumes regionais, viabilizando a distribuigdo de renda ¢ a
geragdo de trabalho e emprego, conforme estabelecido pela Lei Federal n® 11.771/2008 que
mnstituiu a Politica Nacional de Turismo;

XIX - aperfeigoar a Politica de Assisténcia Social no Municipio de Sio
Rafael, segundo as diretrizes da Lei Organica da Assisténcia Social (LOAS) e da estrutura
do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS) e de acordo com as condicionalidades dos
programas de transferéncia direta de renda do Ministério do Desenvolvimento Social e
Combate a Fome;

XX — implantar 6rgios e promover a articulagio junto aos orgdos e
entidades dos Governos Federal e Estadual com o objetivo de se instituir mecanismos para
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as areas de seguranga publica e defesa civil visando a redugdo de ocorréncias, a intensidade
de desastres e o atendimento de situagdes de emergéncia:

XXI - aperfeigoar e fortalecer a Gestdo Pablica Municipal com o objetivo
de se promover o desenvolvimento municipal em conformidade com o Plano Diretor; e

XXII — garantir a gestdo democratica no Municipio de Sdo Rafael na
elaboragdo, implantagdo e monitoramento de politicas publicas.

Art. 5° As agdes pactuadas entre a sociedade civil e o Poder Publico
Municipal para implementagdo das diretrizes estabelecidas no art. 4° encontram-se
previstas nos Anexos I a XII desta Lei Complementar, contemplando os seguintes temas:

I - uso e ocupagio do solo rural;

II - uso e ocupagdo do solo urbano;

HI - desenvolvimento econdémico;

IV — habitagdo;

V — saneamento;

VI — mobilidade e acessibilidade;

VII - saide;
VI - educagdo, cultura, lazer e desportos;
IX — turismo;

X — assisténcia social;

XI - seguranga publica e defesa civil; e

XH — estrutura e organizagdo da gestdo municipal.

CAPITULO 11
DAS ACOES ESTRATEGICAS

Art. 6° Sdo agdes estratégicas para o desenvolvimento do Municipio de Sdo
Rafael:

I — reestruturar, capacitar e fortalecer a Administragio Publica Municipal;

II - promover a regularizagdo fundiaria urbana e rural;

HI — elaborar ¢ implementar Zoneamento Ecolégico ¢ Econdmico (ZEE),
com destaque para as areas onde se concentram as principais atividades econdmicas na
zona rural,

IV — elaborar ¢ implementar Politica Municipal de Habitagao;

V - claborar e implementar Plano Municipal Integrado de Saneamento
Basico, promovendo melhorias no saneamento das areas urbanas e rurais:

VI - elaborar e implementar Plano Municipal de Mobilidade, com destaque
para melhoria da mobilidade intramunicipal e a regulagio e regulamentagdo do transporte
coletivo alternativo;

VII - fomentar, incentivar e fortalecer, por meio da utilizagdo de técnicas
ambientalmente sustentaveis e adequadas ao clima Semiarido, as atividades agropecuarias,
com especial atengdo a produgdo familiar;
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VI - promover, em parceria com 6rgios e entidades publicos ¢ privados, a
pesquisa de novas alternativas tecnolégicas que favoregam a pratica da agricultura irrigada
em pequenas propriedades rurais;

IX —incentivar e/ou fomentar o associativismo e cooperativismo;

X — elaborar e implementar politicas de desenvolvimento do Turismo, com
destaque para a conservagdo e aproveitamento do patrimdnio arqueologico, historico,
cultural, natural e paisagistico do Municipio de Sdo Rafael:

XI — executar agdes de desenvolvimento socioecondmico na Concentragiio
Rural de Caigarinha, com implantagao infraestrutura urbana, com destaque para a execugio
de servigos sociais publicos; e

XII - elaborar ¢ implementar Plano Municipal de Defesa Civil, com
especial atengdo a mitigagio dos efeitos da seca e possiveis impactos resultantes da
implantagdo de obras hidraulicas.

Art. 7° O Poder Publico Municipal devera priorizar a execugdo das agdes
estratégicas, de forma precedente ou simultinea a implementagio das agdes previstas nos
Anexos | a XII desta Lei Complementar, conforme condicionalidades pertinentes.

Pardgrafo Unico. O Poder Executivo Municipal podera promover a
execugdo das agdes estratégicas estabelecendo parcerias com os Governos Federal e
Estadual, por meio da celebragio de convénios ou outros instrumentos de cooperagao.

TITULO 11
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO 1
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 8° O territério do Municipio de Sao Rafael fica dividido nas seguintes
macrozonas:

I — Macrozona Urbana: compreende a Cidade de Sdo Rafael e reserva de
area para sua expansdo, abrangendo a area delimitada pelo perimetro urbano previsto nos
Anexos XIII e XV, bem como area destinada a implantagio de Distrito Industrial: e

IT — Macrozona Rural: compreende as demais areas do territorio municipal,
excluida a Macrozona Urbana.

§ 1° As delimitagdes do perimetro urbano da Cidade de Sdo Rafael e da area
destinada a implantagdo de Distrito Industrial deverdo ser instituidas por meio de leis
municipais especificas.

§ 2° As leis municipais especificas previstas no § 1° deverdo utilizar, na
delimitagdo do perimetro urbano e da area destinada a implantagdo de Distrito Industrial,
coordenadas geograficas e demais técnicas e ferramentas tecnologicas compativeis com os
padrdes utilizados nacionalmente que permitam a identificagio precisa das mesmas.
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§ 3" A delimitagio das macrozonas previstas nos incisos I e 11 do caput
encontram-se registradas no mapa do Macrozoneamento do Municipio de Sio Rafael,
constante no Anexo XIII desta Lei Complementar.

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos, mediante loteamento e
desmembramento, ¢ a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) somente serdo autorizados pelo Poder Executivo Municipal na Macrozona
Urbana.

Art. 10. A aprovagdo de parcelamentos, o licenciamento de construgdes e a
realizagdo de fiscalizagio dos empreendimentos e demais bens imoveis localizados na
Macrozona Urbana do Municipio de Sdo Rafael sio de competéncia exclusiva do érgio do
Poder Executivo Municipal responsavel pelo planejamento e gestio territorial.

§ 1" A aprovagdo de parcelamentos pelo Poder Executivo Municipal na
Macrozona Urbana fica condicionada a existéncia ou instalagdo de infraestrutura urbana
bésica, constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica ¢ domiciliar, vias de circulagdo e servigo de coleta de lixo.

§ 2° A aprovagiio de parcelamentos fica condicionada i observancia das
disposi¢des da Lei Federal n® 6.766/1979, desta Lei Complementar e das demais leis
pertinentes.

Art. 11. Na implantagdo da drea para uso diversificado o Poder Executivo
Municipal devera, por meio de Plano de Ocupagio, aprovado por lei municipal especifica,
estabelecer critérios e parametros especificos de ocupagdo e uso do solo.

Parigrafo Unico. Na elaboragdo do Plano de Ocupagdo o Poder Executivo
Municipal devera, ainda, observar a legislagdo ambiental ¢ urbanistica vigente.

Art. 12. O Poder Executivo Municipal deverd executar agdes de
monitoramento do uso e ocupagio da Macrozona Rural promovendo, em parceria com os
Governos Federal e Estadual, politicas de desenvolvimento socioecondmico ¢ territorial
sustentaveis.

CAPITULO 1T
DO ZONEAMENTO
Art. 13. As macrozonas do Municipio de Sdo Rafael sio subdivididas em
zonas, delimitadas conforme condicionantes legais, demandas de preservagio e prote¢ao
ambiental, histérica e cultural, de natureza socioeconomica e capacidade da infraestrutura
instalada, sendo fixadas diretrizes especificas para cada zona.
Art. 14. Ficam instituidas no territorio do Municipio de Sido Rafael as
seguintes zonas:
I'—Zona de Prote¢io Ambiental (ZPAM);
II - Zona de Atividades Agropecuarias (ZAAG),
6
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III - Zona de Uso Diversificado (ZUD):

IV — Zona de Interesse Historico-Cultural (ZIHC);

V — Zona de Interesse Especial (ZIE);

VI - Zona de Qualificagdo Urbana (ZQUA);

VII - Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC):

VIII - Zona de Agricultura Urbana (ZAU):

IX - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

X - Zona de Urbanizagao Consolidada (ZUC); e

XI - Zona de Expansdo Urbana (ZEU).

Parigrafo Unico. As delimitagdes das zonas previstas nos incisos I a XI do
caput encontram-se registradas nos mapas de Zoneamento das Macrozonas Rural ¢ Urbana
do Municipio de Sao Rafael, constantes nos Anexos XIV e XV desta Lei Complementar,
respectivamente.

Secao I
Da Zona de Prote¢io Ambiental

Art. 15. A Zona de Protegdo Ambiental (ZPAM) compreende os macigos de
vegetagdo nativa preservados ¢ as Areas de Preservagdo Permanente (APP) do Municipio
de Sdo Rafael, definidas conforme legislagio federal.

Pardgrafo Unico. A ZPAM se subdivide nas seguintes categorias:

I - ZPAM-1: composta pelas APP localizadas ao longo dos cursos d’4gua,
no entorno de nascentes perenes e de reservatorios e nos topos de morros; e

II - ZPAM-2: composta pelas demais areas do Municipio de Sdo Rafael que
apresentam macigos significativos de vegetagio nativa.

Art. 16. Sao diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZPAM-1:

I — promover o cadastramento das edificagdes consolidadas instaladas na
Zona, executando agdes para a sua realocagio ou regularizagdo;

Il — promover a recuperagdo do solo e da cobertura vegetal nas arcas
degradadas mediante o plantio de espécies nativas da regido; e

III — promover, em parceria com instituigdes técnico-cientificas,
capacitagdo e orientagdo permanente dos moradores e usuarios da Zona quanto as
restrigdes estabelecidas pela legislagdo ambiental e quanto a recomposigdo das areas que se
encontram degradadas.

Art. 17. As areas de ZPAM-1, inseridas na Macrozona Urbana do
Municipio de Sdo Rafael, deverdo receber as seguintes intervengdes:

a) cercamento e/ou instalagdo de placas de sinalizagdo indicativas de areas
de preservagdo ambiental; e
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b) tratamento adequado para funcionarem como dreas verdes urbanas,
conforme estabelecido pela legislagdo ambiental vigente.

Parigrafo Unico. Para os efeitos desta Lei Complementar, entende-se por
areas verdes urbanas a definigiio estabelecida pela Lei Federal n°® 12.651/2012.

Art. 18. Os assentamentos urbanos implantados em 4reas compreendidas
pela ZPAM-1 deverdo ter sua situagio regularizada conforme disposigdes previstas na
legislagdo pertinente, em especial a Lei Federal n® 12.651/2012 ¢ a Lei Federal n°
11.977/2009.

Art. 19. A ocupagdo, intervengio ¢ supressdo de vegetagdo nativa na
ZPAM-1, em areas rurais ou urbanas, somente serd permitida para fins de utilidade
publica, interesse social ou de baixo impacto ambiental, conforme estabelecido pela Lei
Federal n® 12.651/2012 e a Lei Federal n° 11.977/2009.

Paragrafo Unico. Nas situagdes de supressio de vegetagdo nativa nas areas
compreendidas pela ZPAM-1, o proprietario, possuidor ou ocupante da area devera
promover a recomposi¢do da vegetagdo, conforme estabelecido pela Lei Federal n°
12.651/2012.

Art. 20. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZPAM-2:

I - promover, prioritariamente, na area compreendida pela Zona, o manejo
sustentavel, conjugando agdes de protegdo da mata preservada com a execugdo de
atividades agricolas e de pastoreio: e

II - promover, em parceria com instituigdes técnico-cientificas e orgdos e
entidades estaduais ¢ federais, capacitagdo e orientagio permanente dos moradores 6
usuarios da Zona quanto ao manejo sustentavel.
Art. 21. As dreas localizadas na ZPAM-2 deverio ser priorizadas na
instituigdo de Reservas Legais.
Se¢io 11
Da Zona de Atividades Agropecuirias

Art. 22. A Zona de Atividades Agropecudrias (ZAAG) compreende as areas
rurais do Municipio de Sdo Rafael com maior vocagdo para o desenvolvimento de
atividades agropecuarias diversificadas.

Paragrafo Unico. A ZAAG se subdivide nas seguintes categorias:

I-ZAAG-1: composta pelas areas proximas a reservatorios e cursos d’agua
utilizadas no desenvolvimento de atividades agricolas irrigadas; e

II = ZAAG-2: composta pelas demais dreas do Municipio de Sdo Rafael
com potencial para o desenvolvimento de atividades agropecuarias.

Art. 23. Sao diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZAAG-1:
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I — implementar programas ¢ agdes com o objetivo de se desenvolver as
atividades agropecudrias sustentaveis ¢ em conformidade com a legislagdo ambiental ¢ de
recursos hidricos: e

II — promover agdes relacionadas com a regularizagdo fundiaria das areas,
bem como para a obtengio de permissdes de uso junto ao Departamento Nacional de Obras
Contra as Secas (DNOCS).

Art. 24. E diretriz referente as areas compreendidas pela ZAAG-2 a
implementagio de programas e agbes com o objetivo de se desenvolver as atividades
agropecudrias sustentaveis ¢ em conformidade com a legislagdo ambiental e de recursos
hidricos.

Secio 111
Da Zona de Uso Diversificado

Art. 25. A Zona de Uso Diversificado (ZUD) compreende a area de
urbanizagdo especifica localizada nas proximidades da Rodovia RN-118, conforme
estabelecido no mapa do Zoneamento da Macrozona Urbana do Municipio de Sdo Rafael.

§ 1" A drea compreendida pela ZUD destina-se a implantagdo de
estabelecimentos industriais, cujo processo produtivo seja compativel ¢ complementar as
atividades realizadas nas zonas urbana ou rural, independentemente do uso de métodos
especiais de controle da poluigio e que ndo resultem, em qualquer situagdo, em
inconvenientes ou prejuizos 4 saude, ao bem-estar ¢ a seguranga da populagio
circunvizinha, conforme estabelecido pela Lei Federal n® 6.803/1980.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera realizar agdes com o objetivo de
S¢ promover a transferéncia para ZUD de atividades industriais  rurais, novos
empreendimentos e de industrias ou atividades de pequeno e médio porte implantadas na
Cidade de Sao Rafael que sejam causadoras de impactos urbanos indesejaveis.

Art. 26. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZUD:

I - elaborar plano de ocupagio da Zona, preferencialmente em parceria com
a iniciativa privada, estabelecendo critérios e parametros especificos de ocupagao e uso do
solo;

I - preservar, em cooperagao com o Departamento de Estradas de
Rodagem (DER/RN), a faixa de dominio da Rodovia RN-I 18, no trecho inserido no
territério do Municipio de Sio Rafael, conforme estabelecido em legislagdo especifica:

I — preservar a faixa ndo edificavel localizada ao longo do percurso da
Rodovia RN-118, no trecho inserido no territorio do Municipio de Sdo Rafael, conforme
estabelecido pelo inciso 111 do art. 4° da Lei Federal n° 6.766/1979:

IV — observar a legislagio ambiental ¢ urbanistica vigente, em especial
quanto ao processo de licenciamento, instalagdo ¢ funcionamento dos empreendimentos
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instalados na Zona, incluindo a solicitagdo ao empreendedor do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), quando necessario; e

V — aplicar, conforme cada situagdo especifica, instrumentos de politica
territorial para implantagdo do Distrito Industrial.

Secdo IV

Da Zona de Interesse Historico-Cultural

Art. 27. A Zona de Interesse Historico-Cultural (ZIHC) compreende a area
do Nicleo Histérico da Cidade de Sio Rafael.

Art. 28. Sdo diretrizes referentes as 4reas compreendidas pela ZIHC:

I — inventariar, sinalizar, reabilitar € promover o tombamento dos locais e
edificagdes de interesse historico-cultural:

II - implementar, em articulagio com a Secretaria Extraordinaria de
Assuntos da Cultura/RN ¢ a F undagdo José Augusto, e em conformidade com a legislagdo
federal e estadual pertinente, melhorias ¢ projetos urbanisticos com o objetivo de valorizar
€ preservar o patrimonio histérico-cultural do Municipio de Sao Rafael:

I — impedir alteragdes nas fachadas dos bens iméveis identificados como
de valor historico-cultural, no que se refere a sua altura, ao nimero e tamanho dos vios de
Janelas e portas e aos elementos decorativos existentes:

IV — incentivar, por meio da utilizagdo de instrumentos fiscais e
urbanisticos, a preservagao dos bens imdveis de valor histérico-cultural: e

V — impedir a alteragdo no tragado urbano, exceto se esta providéncia se
mostrar necessaria para o resgate de tragado antigo reconhecido como de valor historico-
cultural.

Segio V
Da Zona de Interesse Especial

Art. 29. A Zona de Interesse Especial (ZIE) compreende as areas urbanas
que desempenham fungio ecologica, paisagistica e/ou ambiental.

Art. 30. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZIE:

I — promover, prioritariamente, a manutengdo da fungdo ecoldgica,
paisagistica ¢ ambiental por meio da realizagdo de agdes de preservagdo da vegetagio
natural ¢ de espagos descobertos ¢ em terreno natural;

II - permitir o parcelamento do solo somente para a implantagio de
equipamentos de lazer que permitam a permeabilidade do solo:

III — permitir os usos sazonais nas 4reas compreendidas pela Zona, desde
que a infraestrutura implantada seja removivel e a paisagem natural seja recomposta pelos
cmpreendedores responsaveis pela realizagdo de eventos ¢ atividades: e

Rua Juvéncio Soares, 399, Centro, Sio Rafael/RN - CEP: §9.518-000 - CNPJ n°. 08.085.417/0001-06 -
www.saorafael.rn.gov.br Fone: (84) 3336-2283




ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL
GABINETE DO PREFEITO

IV — implantar, se necessario, sistema vidrio que promova a interligagdo
com ou entre os setores ocupados da Cidade de Sio Rafacl com o objetivo de se promover
a adequada mobilidade urbana com o minimo de impacto ambiental.

§ 1° Na escolha dos equipamentos de lazer previstos no inciso II devera ser
priorizada a instalagio de estruturas com manutengdo simples e de baixo custo.

§ 2° Na hipotese de implantagio do sistema VIdrio previsto no inciso 1V, o
Poder Executivo Municipal devera promover a realizagdo de obras para a construgdo de
sistema de drenagem adequado, bem como a integragdo das vias ao sistema de hierarquia
de logradouros definido em leis municipais especificas.

Se¢do VI
Da Zona de Qualificacio Urbana

Art. 31. A Zona de Qualificagdo Urbana (ZQUA) compreende as reas
urbanas do Municipio de Sio Rafael com ocupagdo consolidada que possuem deficiéncias
na infraestrutura e/ou caréncia de equipamentos comunitarios,

Art. 32. Sdo diretrizes referentes a area compreendida pela ZQUA:

I - elaborar e executar projetos de urbanizagdo para a implantagdo e/ou
melhoria da infraestrutura de saneamento basico e drenagem, pavimentagdo de ruas, de
calgadas, de iluminagao publica ¢ domiciliar ¢ defini¢do de logradouros e numeragdo das
casas; e

II — promover a identificagio e reserva de arcas para a implantagio de
equipamentos comunitarios pelo Poder Pablico.

Se¢do VII
Da Zona de Ocupagio Controlada

Art. 33. A Zona de Ocupagido Controlada (ZOC) compreende drea
ambientalmente fragil ou com potencial risco ambiental onde se encontram parcialmente
implantados assentamentos urbanos.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal devera promover agdes com
0 objetivo de monitorar, controlar e fiscalizar a ocupagdo prevista no caput.

Art. 34. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZOC:

I - promover agdes para a implantagdo de infraestrutura urbana bésica, com
observancia da legislagdo urbanistica federal e municipal referente a implantagio de
loteamentos urbanos; e

IT — impedir 0 adensamento excessivo, bem como a realizagiio de atividades
econdmicas potencialmente impactantes ao meio ambiente urbano.

Parigrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera prestar assisténcia
técnica gratuita 4 populagio do Municipio de Sao Rafael relativamente a elaboragdo de
projetos e construgdo de habitagdes de interesse social, conforme estabelecido pela Lei
Federal n° 11.888/2008.

Segdio VIII
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Da Zona de Agricultura Urbana

Art. 35. A Zona de Agricultura Urbana (ZAU) compreende a drea situada
entre a area urbana consolidada do Centro de Sdo Rafael ¢ o Bairro Nova Jerusalém, onde
sdo praticadas atividades agricolas de pequeno porte.

Art. 36. Sio diretrizes da area compreendida pela ZAU:
I — impedir a circulagdo de animais em vias urbanas; e
II - impedir a utilizagdo de produtos agroquimicos nas culturas agricolas.

Art. 37. A prética de atividades agricolas na ZAU podera ser realizada por
qualquer municipe, devendo a posse € o uso da terra ser regulado e autorizado por meio da
celebragdo de instrumento da Concessio do Direito Real de Uso.

Se¢do IX
Da Zona Especial de Interesse Social
Art. 38. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ¢ prevista na Lei
Federal n® 10.257/2001 como instrumento de Politica Urbana, sendo definida pela Lei
Federal n® 11.977/2009 como parcela de area urbana instituida no Plano Diretor ou por
outra lei municipal, destinada predominantemente 4 moradia de populagdo de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

Paragrafo Unico. A ZEIS se subdivide nas seguintes categorias:

I — ZEIS-1: composta por areas com infraestrutura urbana precaria,
ocupadas de forma desordenada ¢ predominantemente por populagio de baixa renda; e

IT - ZEIS-2: composta por areas vazias destinadas a constituigdo de reserva
fundiaria para construgdo de habitag¢des de interesse social.

Art. 39. Sdo diretrizes gerais das areas compreendidas pela ZEIS:

I — promover, nos termos estabelecidos no mapa do Zoneamento da
Macrozona Urbana, a delimitagio das areas ocupadas por assentamentos precarios com o
objetivo de se realizar medidas de integragdo urbana;

Il — promover a participagio da comunidade nas intervengdes de
urbanizagdo, na recuperagdo ambiental e na regularizagio fundiaria de assentamentos
implantados na Zona; ¢

III - identificar, nos limites do perimetro urbano, bens imoveis urbanos nio
edificados, sub-utilizados ou ndo utilizados, adequados e necessarios a implementagio de
projetos de habitagio de interesse social previstos nesta Lei Complementar, no Plano Local
de Habitagdo ou em projetos dos Governos Estadual ou Federal.

Art. 40. Sio diretrizes especificas referentes as areas compreendidas pela
ZEIS-1:

I — avaliar o custo-beneficio socioambiental quanto a manutengdo ou

realocagdo das familias ocupantes da Zona, observando-se o custo de implantagdo da
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infraestrutura urbana e de adequagdo das ocupagdes que se encontrarem em situagdo de

risco; e

II - elaborar e executar Plano de Urbanizagio para cada uma das dreas
compreendidas pela ZEIS-1.

Parsgrafo Unico. Na hipotese em que a decisdo mencionada no inciso I do
caput seja pela manutengdo das familias ocupantes, devera ser promovida a regularizacdo
urbanistica, juridica ¢ ambiental do assentamento, bem como a melhoria ou expansdo da
infraestrutura urbana instalada, conforme estabelecido pela Lei Federal n° 11.977/2009.

Art. 41. Sdo diretrizes especificas referentes as dreas compreendidas pela
ZEIS-2:

I - elaborar e executar, de forma precedente a ocupagio da Zona, de Plano
de Urbanizagdo para cada uma das areas compreendidas pela Zona; e

Il — implantar habitagdes de interesse social com previsdo de areas para
instalagdo de equipamentos publicos e de estabelecimentos comerciais locais.

Art. 42. A instituigdo de ZEIS para implantagdo de conjuntos habitacionais
fica condicionada a utilizagio de areas com infraestrutura urbana. constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitdrio, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulagio e servigo de coleta de lixo.

Art. 43. O Municipio de Sdo Rafael podera instituir, por meio de leis
municipais especificas, Zonas Especiais de Interesse Social, além das definidas nesta Lei
Complementar.

Secao X
Da Zona de Urbaniza¢do Consolidada
Art. 44. A Zona de Urbanizagdo Consolidada (ZUC) compreende as arcas

urbanas com ocupagdo consolidada, dotadas de melhor infraestrutura e equipamentos
COMUNItarios.

Art. 45. Sio diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZUC:

I — promover agdes com o objetivo de estimular a ocupagio de lotes e
terrenos vazios para o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada e a redugdo dos
precos dos lotes urbanos:

II - promover melhorias no mobiliario urbano;

I - permitir somente a implantagdo de equipamentos e atividades de uso
compativel com o uso habitacional com o objetivo de se prevenir situagdes de conflito de
usos do solo;
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IV — promover, com o objetivo de beneficiar todos os setores ¢ bairros da
area urbana, a adequada distribuigao espacial de equipamentos comunitarios: e

V — promover melhorias e complementagdes no sistema viario com a
previsao e utilizagao de diversos modos de deslocamento.

Secido XI
Da Zona de Expansio Urbana

Art. 46. A Zona de Expansio Urbana (ZEU) compreende as areas
parcialmente ocupadas ou em inicio de processo de ocupagdo, inseridas no perimetro
urbano do Municipio de Sao Rafael, desprovidas de infraestrutura urbana, que constituem
reservas de terrenos para a expansio urbana.

Paragrafo tunico. A ZEU se subdivide nas seguintes categorias:

I - ZEU-1: composta por 4reas contiguas & malha urbana ocupada onde se
devera priorizar a expansio urbana em virtude da facilidade de implantagiio e/ou expansio
de infraestrutura; ¢

Il - ZEU-2: composta por areas adequadas a expansdo urbana que ndo
possuem previsdo de implantagdo de infraestrutura urbana em curto prazo.

Art. 47. Sio diretrizes referentes as dreas compreendidas pela ZEU-1:

I — observar, no momento da ocupagdo dos lotes, as diretrizes e parametros
basicos relativos ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano previstos na Lei Federal
n° 6.766/1979, nesta Lei Complementar, em lei municipal especifica de parcelamento. uso
¢ ocupagdo do solo ¢ nas demais leis pertinentes:

Il — preservar, em cooperagio com o Departamento de Estradas de
Rodagem (DER/RN), a faixa de dominio da Rodovia RN-288, no trecho inserido no
territorio do Municipio de Sido Rafael, conforme estabelecido em legislagao especifica;

III — preservar a faixa ndo edificavel localizada ao longo do percurso da
Rodovia RN-288, no trecho inserido no territério do Municipio de Sdo Rafael, conforme
estabelecido pelo inciso 111 do art. 4° da Lei Federal n® 6.766/1979 ¢ pelas demais
disposigdes pertinentes;

IV — implantar e/ou exccutar melhorias na infracstrutura urbana, conforme
demanda, como pré-requisito basico para liberagdo de novas ocupagdes na Zona; e

V — implantar equipamentos comunitarios ou meios de acesso a0s
equipamentos ja instalados, conforme demanda, como pre-requisito basico para permissao
de novas ocupagdes na Zona.

Art. 48. Sio diretrizes referentes as areas compreendidas pela ZEU-2:

I — permitir o parcelamento da Zona somente quando 70% (setenta por
cento) dos lotes urbanos da ZEU-1 estiverem ocupados;
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I — preservar, em cooperagdo com o Departamento de FEstradas de
Rodagem (DER/RN), a faixa de dominio da Rodovia RN-288, no trecho inserido no
territério do Municipio de Sio Rafael, conforme estabelecido em legislagdo especifica;

I — preservar a faixa nio edificavel localizada ao longo do percurso da
Rodovia RN-288, no trecho inserido no territorio do Municipio de Sio Rafael, conforme
estabelecido pelo inciso 111 do art, 4° da Lei Federal n° 6.766/1979 ¢ pelas demais
disposigdes pertinentes:

IV — observar, no momento da ocupagdo dos lotes, as diretrizes e
parametros basicos relativos ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano previstos na
Lei Federal n° 6.766/1979. nesta Lei Complementar, em lei municipal especifica de
parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo e nas demais leis municipais pertinentes:

V — implantar e/ou executar melhorias na infraestrutura urbana, conforme
demanda, como pré-requisito basico para liberagdo de novas ocupagdes na Zona: e

VI - implantar equipamentos comunitdrios ou meios de acesso aos
equipamentos ja instalados, conforme demanda, como pré-requisito basico para permissio
de novas ocupagdes na Zona.

CAPITULO 11
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 49. As Areas de Diretrizes Especiais (ADE) se sobrepdem ao
zoneamento em fungdo de caracteristicas que exigem a implementagio de politicas
especificas, permanentes ou no, podendo demandar parametros urbanisticos, fiscais ¢ de
funcionamento de atividades diferenciados que complementam aqueles definidos em
fungdo do zoneamento e sobre cles preponderam.

Parigrafo Unico. Os pardametros de uso e ocupagdo relativos is ADE
localizadas no Municipio de Sdo Rafael deverdo ser instituidos em leis municipais
especificas ¢ serdo iguais ou mais restritivos que os pardmetros da Zona em que se
localizam.

Art. 50. Ficam definidas no Municipio de Sao Rafael as seguintes Areas de
Diretrizes Especiais (ADE):

I - Area de Diretrizes Especiais para Abastecimento Publico (ADE
Abastecimento Publico):

11 - Area de Diretrizes Especiais para Consolidagdo de Centralidades Rurais
(ADE Centralidades Rurais);

HI - Area de Diretrizes Especiais para Consolidagdo de Concentragoes
Rurais (ADE Concentragdes Rurais);
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IV - Area de Diretrizes Especiais de Interesse Paisagistico, Historico e
Cultural (ADE Interesse Paisagistico, Historico e Cultural):

V — Area de Diretrizes Especiais para Implantagdio ou Melhoria da
Drenagem Urbana (ADE Drenagem);

VI - Area de Diretrizes Especiais para Margens da Rodovia RN-118 (ADE
Rodovia);

VII - Area de Diretrizes Especiais para Implantagio de Grandes
Equipamentos (ADE Grandes Equipamentos): e

VIII - Area de Diretrizes Especiais para Mineragio (ADE Extracio
Mineral).

Paragrafo tnico. As delimitagdes das ADE previstas nos incisos I a VIII do
caput encontram-se registradas nos mapas de Zoneamento das Macrozonas Rural e Urbana
do Municipio de Sio Rafael, constantes nos Anexos XIV e XV desta Lei Complementar,
respectivamente.

Secio I
Da Area de Diretrizes Especiais para Abastecimento Publico

Art. 51. A Area de Diretrizes Especiais para Abastecimento Pablico (ADE
Abastecimento Publico) abrange a bacia de contribuigdo do Reservatério Armando Ribeiro
Gongalves, inserida no Municipio de Sdo Rafael, com destaque para as dreas onde existe
captagdo para abastecimento publico de consumo direto nas Localidades Rurais de Caran I,
Umburanas ¢ Mazagdo, Caigarinha, Floresta, Bugi. Macaco, Torrdes, Angico e Saco da
Onga.

Art. 52. O Poder Executivo Municipal devera destinar especial atengdo as
areas de contribuigdo do Reservatorio Armando Ribeiro Gongalves, impedindo a instalagao
de atividades e ocupagdes potencialmente impactantes, com o objetivo de se garantir a
manutengio e conservagdo na quantidade ¢ qualidade da agua do corpo hidrico.

Art. 53. Sdo diretrizes referentes a drea compreendida pela ADE
Abastecimento Publico:

I — promover agdes de controle do adensamento e aumento populacional,
bem como de desestimulo a expansdo das localidades inseridas na ADE que ndo dispdem
de infraestrutura de saneamento:;

I — incentivar o uso de técnicas agropecudrias sustentaveis impedindo, nos
termos da legislagdo vigente, o uso de fertilizantes, pesticidas e herbicidas;

IIT — priorizar a implantagdo de infraestrutura de sancamento adequada as
condigdes e necessidades locais empregando, inclusive, tecnologias alternativas;

IV — orientar e incentivar o uso de técnicas de irrigagio adequadas ao clima
Semiarido, bem como quanto ao uso racional dos recursos hidricos;
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V — promover campanhas permanentes de educagdo sanitiria e ambiental
com o objetivo de se preservar a bacia sanitaria:

VII - impedir a Ocupagdo de areas dos sangradouros e das bacias
hidraulicas.

Segio I1

Da Area de Diretrizes Especiais para Consolidacio de Centralidades Rurais

Art. 54. A Area de Diretrizes Especiais para Consolidagio de Centralidades
Rurais (ADE Centralidades Rurais) abrange as vilas oy comunidades rurais
estrategicamente  localizadas no territorio municipal e que dispdem de condigdes
ambientais ¢ acessos, equipamentos e Servigos para funcionarem como polos locais para o
atendimento das necessidades basicas da populagdo do entorno.

Parigrafo Unico. O Poder Executivo Municipal dever, nas areas
compreendidas pela ADE Centralidades Rurais, promover agdes com o objetivo de
melhorar as condigdes dos acessos, equipamentos e SErvigos.

Art. 55. As ADE Centralidades Rurais sio as seguintes:

I - Serra Branca II;

IT - Mazagio: ¢

I - Caraq 1.

Art. 56. Nas ADE, Centralidades Rurais devers ser estimulada e priorizada a
implantagio ou ampliagio de escolas, unidades de saide/transporte de saude, hortos
municipais, bancos comunitarios de sementes, acessos e transporte coletivo, centros de

abastecimento, sede de associagdes, infraestrutura de saneamento, telefonia e iluminagao
publica.
Secao 111
Da Area de Diretrizes Especiais para Consolidag¢iio de Concentragdes Rurais

Art. 57. A Area de Diretrizes Especiais para Consolidagao de Concentragdes
Rurais (ADE Concentragdes Rurais) abrange os povoados rurais que se caracterizam por
uma maior concentragio de edificagdes e que demandam a implantagio de infraestrutura
urbana bésica.

Art. 58. Fica instituida como ADE Concentragdes Rurais a Localidade de
Caigarinha.

Art. 59. E diretriz da area compreendida pela ADE C oncentragdes Rurais a
implantagio e/ou melhoria progressiva da infraestrutura sanitaria, de comunicagdo ¢
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arruamento, bem como a realizacio de manutencdo das vias que interligam os povoados a
sede municipal ou as centralidades rurais.

Sec¢do IV
Da Area de Diretrizes Especiais de Interesse Paisagistico, Histérico e Cultural

Art. 60. A Area de Diretrizes Especiais de Interesse Paisagistico, Historico
e Cultural (ADE Interesse Paisagistico, Histérico e C ultural) abrange areas ¢ bens imoveis
de valor historico-cultural e ambiental localizados na Macrozona Rural do Municipio de
Sdo Rafael.

Art. 61. As ADE de Interesse Paisagistico, Historico e Cultural sio as
seguintes:

I - Fazenda Lajea Formosa (Sitios Arqueologicos); e
IT - Casa do Bardo de Serra Branca.

Art. 62. Sio diretrizes referentes as dreas compreendidas pela ADE
Interesse Paisagistico, Historico ¢ Cultural:

I - promover a sinalizagdo de acesso as dreas e aos bens de valor histérico-
cultural;

IT — promover agdes com o objetivo de se preservar ¢ recuperar as areas
compreendidas pela ADE: e

IT - executar agdes de conscientizagio e educagiio sobre a importancia
historico-cultural das areas compreendidas pela ADE com o objetivo de promover a sua
valorizagio e o fortalecimento da identidade local.

Art. 63. Nos bens imoveis de valor histérico-cultural inseridos na ADE
Interesse Paisagistico, Histérico e Cultural ficam vedadas alteragdes nas fachadas no que
s refere a sua altura, ao nimero e tamanho dos vaos de janelas e portas e aos elementos
decorativos existentes.

Secio V

Da Area de Diretrizes Especiais para Implantacio ou Melhoria da Drenagem Urbana

Art. 64. A Area de Diretrizes Especiais para Implantagdo ou Melhoria da
Drenagem Urbana (ADE Drenagem) abrange areas localizadas na Macrozona Urbana do
Municipio de Sao Rafael.

§ 1° A ADE Drenagem compreende as areas onde estdo situados setores dos
Bairros Centro, Boa Esperanga, Soledade, Nova Jerusalém e Vale Encantado.

§ 2° As areas compreendidas pela ADE Drenagem estio identificadas no
mapa de Zoneamento da Macrozona Urbana.

§ 3° O Poder Executivo Municipal devera destinar especial atengdo as areas
compreendidas pela ADE Drenagem por possuirem alto potencial de acumulagio de agua
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¢/ou inundagdes, aplicando medidas de controle de cheias, com a utilizagio de um
conjunto de métodos estruturais e niio estruturais destinados a minimizar os efeitos danosos
de enchentes ou inundagdes na ADE.

Art. 65. Sdo diretrizes das dreas compreendidas pela ADE Drenagem:

I — evitar a concessio de autorizagdes para a implantagio de novos
loteamentos com quadras demasiadamente pequenas; e

IT — promover a implantagdo nos setores urbanos localizados nos fundos de
vale, paralelo as Areas de Preservagio Permanente, de equipamentos comunitarios de
educagdo, cultura, satide, lazer e similares e de espagos publicos abertos e prédios publicos.

Art. 66. A permeabilidade das calgadas deverd ser de, no minimo. 30%
(trinta por cento) de sua drea e as vias terrestres locais deverdo apresentar calgamento com
indice adequado de permeabilidade.

Art. 67. Os projetos de loteamento e desmembramento deverdio estabelecer
Coeficiente de Permeabilidade do solo.

Pardgrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera, por meio de
aprovagdo de lei municipal especifica, estabelecer incentivos fiscais para edificagdes que
apresentarem proporgdo de area permeavel maior que a prevista em lei, conservagao de
areas arborizadas nas areas livres dos lotes ¢ a implantagdo de dispositivos que permitam o
escoamento ou infiltragao adequada das aguas pluviais.

Art. 68. Na defini¢do pelo Poder Executivo Municipal de arcas publicas
para a realizagdo de atividades de lazer e recreagiio deverd se priorizar a utilizagdo de
terrenos que apresentem elevada concentragio de escoamento superficial e que apresentem
boas condigdes de infiltragio.

Parigrafo Unico. Na definigio de areas puablicas previstas no caput dever-
se-a evitar a escolha de setores com afloramento rochoso.

Art. 69. Para os lotes localizados nas areas compreendidas pela ADE
Drenagem o Zoneamento Urbano ou lei municipal especifica podera estabelecer
possibilidade de aumento do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), por meio da
utilizagio de quaisquer instrumentos de politica urbana exigindo-se. em contrapartida, a
execugdo de dispositivos de retengdo, infiltragdo ou retardamento das aguas pluviais com o
objetivo de se garantir a manutengio das condigoes de vazdo natural.

Secdo VI
Da Area de Diretrizes Especiais para Margens da Rodovia RN-118
Art. 70. A Area de Diretrizes Especiais para Margens da Rodovia RN-118

(ADE Rodovia) abrange area as margens da Rodovia RN-118, em seus trechos inseridos
no perimetro urbano da sede municipal de Sio Rafacl ¢ na Area de Urbanizagao
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Especifica, onde deverdo ser implantados, prioritariamente, empreendimentos comerciais e
de prestagdo de servigos que se beneficiem do fluxo rodoviario.

Paragrafo Unico. Sio requisitos para a expedigio de licengas e
autorizagdes pelo Poder Executivo Municipal o protocolo, avaliagdo e pronunciamento
favordvel quanto ao Fstudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos empreendimentos
comerciais e de servigos a serem instalados na ADE Rodovia.

Art. 71. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ADE
Rodovia:

I - preservar, em cooperagdo com o Departamento de Estradas de Rodagem
(DER/RN), a faixa de dominio da Rodovia RN-1 18, conforme estabelecido em legislagdo
especifica;

IT — preservar a faixa ndo edificavel localizada a0 longo do trecho da
Rodovia RN-118, inserido no territorio do Municipio de Sio Rafael, conforme
estabelecido pelo inciso 111 do art. 4° da Lei Federal n° 6.766/1979 e pelas demais
disposigdes pertinentes:

IIT - implantar, prioritariamente, estabelecimentos comerciais e de
prestagdo de servigos; e

IV — planejar ¢ implantar melhorias urbanisticas compativeis com o fluxo de
veiculos automotores e de pedestres com a instalagdo de calgadas mais largas, recuos
frontais mais generosos e usos compativeis com 0 objetivo de promover a seguranga dos
moradores e transeuntes.

Pardgrafo Unico. Excepcionalmente, sera tolerado na area compreendida
pela ADE Rodovia, o uso residencial de bens iméveis,

Art. 72. O Poder Executivo Municipal deverd, em situagdes de ocupagio da
faixa de dominio por estabelecimentos comerciais na Rodovia RN-118, elaborar plano de
adequagdo urbanistica de uso e ocupagdo dos estabelecimentos ocupantes da ADE
Rodovia, bem como a instalagao da infraestrutura necessaria.

Art. 73. O Poder Executivo Municipal devera, em situagdes de ocupagio da
faixa de dominio da Rodovia RN-118 para fins residenciais, observar legislagdo pertinente
com o objetivo de se garantir, na hipotese em haja necessidade de desocupagio dos bens
imoveis, os direitos dos moradores,

§ 1° Na situagdo prevista no caput o Poder Executivo Municipal devera, na
situagdo de desocupagdo dos bens iméveis localizados na ADE Rodovia, promover a
demoligdo das edificagdes existentes.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera, apos a desocupagio e a
demoliio das edificagdes previstas no Caput € mo § 1° elaborar e executar plano de
recuperagio da area nos termos da legislagdo vigente.

Secao VII
Da Area de Diretrizes Especiais para Implantagio de Grandes Equipamentos
20
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Art. 74. A Area de Diretrizes Especiais para Implantagio de Grandes
Equipamentos (ADE Grandes Equipamentos) abrange os terrenos, inseridos no perimetro
urbano da Cidade de Sio Rafael onde, em fungdo da facilidade de acesso e de escoamento
de produtos, deveri ser priorizada a implantagdo de equipamentos de médio e grande porte
para fins econdmicos ou de mobilidade.

Parigrafo Unico. Sio requisitos para a expedigio de licengas e
autorizagdes pelo Poder Executivo Municipal o protocolo, avaliagio e pronunciamento
favoravel quanto ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos empreendimentos de
médio e grande porte a serem instalados na ADE Grandes Equipamentos.

Art. 75. Sdo diretrizes das areas compreendidas pela ADE  Grande
Equipamentos:

I — implantar, prioritariamente, equipamentos de médio e grande porte que
ndo resultem em impactos negativos para a populagcdo e o meio ambiente; e

IT — permitir o parcelamento do solo para fins residenciais somente apos
analise criteriosa quanto a disponibilidade de terrenos na ZEU 1 ou 2.

Sec¢io VIII
Da Area de Diretrizes Especiais para Mineracio

Art. 76. A Area de Diretrizes Especiais para Extragdio Mineral (ADE
Extragio Mineral) abrange as dreas delimitadas pelo Sistema de Informagdes Geograficas
da Mineragdo/Sigmine do Departamento Nacional de Produgio Mineral (DNPM) que
apresentam processos minerarios em andamento e as areas inseridas no territério do
Municipio de Sdo Rafael onde ja esteja ocorrendo exploragio mineral,

Art. 77. Sdo diretrizes referentes as areas compreendidas pela ADE
Extra¢do Mineral:

I - promover agdes de identificagdio das areas com explora¢do mineral, bem
como quanto a existéncia e ao cumprimento das condigdes previstas no licenciamento
ambiental dos empreendimentos;

II - promover agdes de monitoramento dos processos de exploragdo mineral
¢ das dreas delimitadas para exploragio mineral;

HI - promover agdes de identificagio e preservagdo de sitios arqueoldgicos
¢/ou paleontoldgicos, em parceria com o empreendedor; e

IV — promover agdes de fiscalizagio quanto a recuperagdo das areas
degradadas por empreendimentos, conforme estabelecido pela legislagao federal.

CAPITULO IV
DOS PARAM ETROS PARA PARCELAMENTO' USO E OCU PACAO DO SOLO

21

Rua Juvéncio Soares, 399, Centro, Sio Rafael/RN - CEP: 5§9.518-000 - CNPJ n°. 08.085.417/0001-06 - )
www.saorafael.in.gov.br Fone: (84) 3336-2283

I



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL
GABINETE DO PREFEITO

Art. 78. Ficam definidos os seguintes parametros de uso, ocupagao e

ocupagdo do solo urbano:

I - nos novos loteamentos deverio ser destinados, no minimo, 15% (quinze
por cento) da sua area total para implantagdo de equipamentos comunitérios ¢ espagos de
lazer publicos, respeitando-se a proporcionalidade em relagdo a densidade de ocupacio
prevista;

Il — os quarteirdes nao deverdo exceder a 200 (duzentos) metros de
comprimento;

III - as ruas do sistema vidrio principal deverio ter, no minimo, 7 (sete)
metros de largura e as calgadas deverio ter, no minimo, 2 (dois) metros de largura, exceto

minimo, 9 (nove) metros de largura e as calgadas deverio ter 3.5 (trés virgula cinco)
metros de largura;

IV — as dreas construidas e cobertas das edificagdes deverio ser, no
maximo, iguais as dreas dos lotes Coeficiente de Aproveitamento (CA)igual a 1,0;

atender a relagio A = 1,50 + h / 10, onde “A” ¢ 0 afastamento em metros ¢ *h” ¢ a altura da
edificagdo, medida da cota da soleira de entrada até a parte mais alta do telhado do tltimo
pavimento;

VI - na ZEU, o recuo frontal das edificagdes devera ser de, no minimo, 3
(trés) metros; e

VII - as dreas descobertas € em terreno natural deverdo totalizar, no
minimo, 1/5 (um quinto) da area total do lote Taxa de Permeabilidade (TP) igual a 20%
(vinte por cento).

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento, consignado no inciso 1V podera,
para as edificagdes localizadas na ZUC ou na ZEU, ser de no maximo 2,0 por meio da
utilizagdo dos instrumentos da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa
do direito de construir.

§ 2° A Taxa de Permeabilidade, consignada no inciso VII, podera ser
reduzida ou suprimida em fungdo da implantagdo de dispositivos de retengio, infiltragio
ou retardamento de 4guas pluviais suficientes para captar volume de agua proporcional a
area impermeabilizada.
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Art. 79. O Poder Executivo Municipal e os empreendedores deverio

utilizar, como referéncia, na implantagdo de novos loteamentos, como parametro para a
demarcagio de dreas o “lote médio” de 200 m’.

§ 1° Ressalvado o disposto no caput os lotes poderdo ter, no minimo, 125
m” de drea com frente minima de 5 (cinco) metros.

§ 2° Ressalvado o disposto no caput ¢ § 1° a area dos lotes de novos
empreendimentos habitacionais podera ser inferior a 200 ou 125 m” se o loteamento estiver
localizado em ZEIS, destinado a implantagio de conjuntos habitacionais de interesse social
ou a urbanizagdo especifica.

Art. 80. Os orgios competentes do Poder Executivo Municipal deverio
promover agdes com o objetivo de garantir os usos multiplos em todas as zonas do
Municipio de Sio Rafael, desde que sejam compativeis com as diretrizes definidas para a
Zona ¢ que a localizagdo da atividade ndo resulte em incomodos aos moradores da
vizinhanga e nem em danos ao meio ambiente.

Art. 81. O Poder Publico Municipal devera, em conjunto com a populagiio,
fiscalizar o cumprimento das diretrizes de parcelamento, uso e ocupagdo do solo expressas
nesta Lei Complementar, na legislagdo municipal especifica e na legislagio federal e
estadual pertinente.

Art. 82. O Poder Executivo Municipal devera oferecer servigo de
assisténcia técnica gratuita a populagdo, garantindo a orientagdo quanto ao cumprimento
dos parametros e diretrizes de parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo definidos na Lei
Federal n® 6.766/1979, nesta Lei Complementar ¢ nas demais leis pertinentes.

CAPITULO V

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA TERRITORIAL

Art. 83. Para a implementagio das di retrizes deste Plano Diretor serdo
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

I - tombamento;

I - zonas especiais de interesse social (ZEIS);

III - concessio de direito real de uso (CDRU);

IV — concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM);

V — desapropriag¢io para fins de uti lidade publica ou interesse social;

VI - doagdo de bens imoveis publicos municipais;

VI - dagdo em pagamento:

VHI - consércio imobilidrio;

IX - usucapido especial de bem imovel urbano;

X —direito de superficie:

XI - parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios (PEUC):

23
Rua Juvéncio Soares, 399, Centro, Sdo Rafael/RN - CEP: 59.518-000 - CNPJ n°. 08.085.417/0001-06 -
www.saorafael.rn.gov.br Fone: (84) 3336-2283



ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA M UNICIPAL DE SAQ RAFAEL
GABINETE DO PREFEITO

XII - imposto sobre a propriedade predial ¢ territorial urbana progressivo
no tempo;

XIII - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

XIV — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana com
cobranga diferenciada de acordo com finalidades pré-estabelecidas:

XV —direito de preempgio,

XVI - outorga onerosa do direito de construj r;

XVII - operagaes urbanas consorciadas;

XVII - transferéncia do direito de construir;

XIX - estudo de impacto de vizinhanga (EIV):

XX - servidao administrativa: ¢

XXI - limitagio administrativa,

§ 1° Os instrumentos de politica territorial Previstos no capur regem-se pelo

Secio 1

Pariagrafo Unico. A concessdo de direito real de uso que trata o capur
podera ser contratada por instrumento publico ou particular, ou por simples termo
administrativo, e sera inscrita e cancelada em livro especial.

termos do art. 48 da Lei Federal n®10.257/2001, observar as seguintes disposigdes:

I — terdo, para todos os fins de direito, cardter de escritura publica, nio se
aplicando o disposto no art 108 do Codigo Civil, instituido pela Lei Federal n°
10.406/2002; ¢

I - constituirdo titulo de aceitagio obrigatoria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

Art. 86. Na hipotese do concessionario utilizar o bem imovel para
destinagdo diversa da estabelecida no contrato oy termo, ou descumprir clausula resolutoria
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do ajuste, a concessdo de direito real de uso sera revogada, perdendo, nesta situagdo, as
benfeitorias de qualquer natureza.

Secao 11
Da Doaciio de Bens Iméveis Piblicos Municipais
Art. 87. A doagdo de bens imoveis publicos pertencentes ao Municipio de
Sdo Rafael podera ser destinada a construgdo de moradias no ambito de programas
habitacionais federais e estaduais, observando-se o disposto na Lei Organica Municipal e
em legislag@o especifica.
Paragrafo Unico. A doagdo de qualquer bem imovel pertencente ao
Municipio de Sdo Rafael devera ser autorizada por lei municipal especifica.
Art. 88. O Poder Publico Municipal devera executar agdes de regularizagdo
fundiaria urbana com o objetivo de se constituir reserva fundiaria a ser destinada a
empreendimentos voltados a implantagdo de habitagdo de interesse social ou a outros
empreendimentos de interesse social.
Secao 111
Da Da¢io em Pagamento
Art. 89. Os sujeitos passivos de obrigagdo tributaria principal para com o
Municipio de Sdo Rafael poderdo quita-la por meio da transferéncia de bens imoveis ao
Poder Plblico Municipal, mediante dagdo em pagamento.
§ 1° Todo bem imovel localizado no territorio do Municipio de Sdo Rafael
podera ser objeto de dagdo em pagamento.

§ 2° A utilizagdo da dac@o em pagamento fica condicionada, nos termos da
Lei n® 5.172/1966, alterada pela Lei Complementar n® 104/2001, a aprovagdo de lei
municipal especifica, que devera regulamentar o instrumento, definindo, no minimo, os
seguintes requisitos:

I — a especificagdo dos débitos de natureza tributaria que poderdo ser
quitados com o bem imovel ofertado;

I - a possibilidade de bem imovel de propriedade de terceiro ser transferido
ao Poder Publico Municipal em beneficio de sujeito passivo da obrigagdo tributaria
principal; e

I — o momento da aplicagdo do instrumento no processo de cobranga
tributéria e os procedimentos para consolidagio da divida e avaliagdo do bem imovel.

Secio IV
Do Consorcio Imobilidrio
Art. 90. O Municipio de Sdo Rafael podera, por meio de consorcios
imobiliarios, estabelecer parcerias com proprictarios de bens imoveis localizados na
Macrozona Urbana, para viabilizar a urbanizagdo de areas que tenham insuficiéncia de
infraestrutura ¢ servigos urbanos e/ou que estejam subutilizadas ou ndo utilizadas.
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§ 1° Nas parcerias instituidas sob a forma de consércios imobiliarios os
proprietarios de terrenos deverdo transferi-los ao Poder Publico Municipal que ficara
responsavel por executar obras de infraestrutura e urbanizagdo, parcelamento ou
construgdo de habitagdes.

§ 2° Para efeito de calculo da quantidade de lotes ou unidades habitacionais
a serem transferidos ao proprietario-concedente, devera ser considerado o valor venal do
bem imével transferido.

Art. 91. As regras ¢ condigdes de cada parceria a ser instituida sob a forma
de consorcio imobilidrio serdo definidas em lei municipal especifica.

Seciio V

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria.

Art. 92, Ficam sujeitos a aplicagdo do Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsorios os bens imoveis particulares ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados localizados na ZUC ¢ na ZIHC.

Parigrafo Unico. Para os fins previstos no caput considera-se:

I - bens imoveis ndo edificados sdo aqueles que apresentam Coeficiente de
Aproveitamento (CA) igual a 0 (zero);

II - bens imoveis subutilizados sdo aqueles que apresentam Coeficiente de
Aproveitamento (CA) inferior a 0,25 (1/4), a excegdo daqueles destinados a lazer ou
socializag@o ou que sejam de interesse publico; e

I - bens imoveis ndo utilizados sdo aqueles terrenos ou edificagdes sem
qualquer tipo de uso ou em situagdo de abandono.

Art. 93. As condigoes ¢ os prazos para implementagdo da obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar o bem imével particular serdo estabelecidas por lei municipal
especifica, devendo ser observadas as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°®
10.257/2001.

Art. 94. O proprietario de bem imovel particular objeto de aplicagio de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios sera notificado por 6rgdo do Poder
Executivo Municipal para cumprimento da obriga¢do imposta no prazo determinado.

Art. 95. Fica facultado ao proprietario de bem imovel objeto de aplicagdo de
parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios propor ao Poder Executivo Municipal
o estabelecimento de consorcio imobilidrio.

Sec¢io VI
Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art. 96. Na hipotese em que a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar,
prevista na Segdo anterior, ndo seja observada pelo proprietario do bem imoével localizado
na ZUC ou na ZIHC, o Municipio de Sdo Rafael procedera a aplicagdo do Imposto Sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a
majoragio da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.
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Art. 97. O percentual da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei
municipal especifica a que se refere o art. 93 desta Lei Complementar e ndo excedera a 2
(duas) vezes o percentual referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento).

Art. 98. Na hipotese em que a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar nio
seja cumprida no prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio de Sdo Rafael mantera a cobranga
pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa
prevista no art. 100 desta Lei Complementar.

Art. 99. E vedada a concessio de isengdes ou de anistia relativas a

tributagdo progressiva prevista nesta Se¢io.
Sec¢ao VII
Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 100. Transcorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprictario do bem imével tenha cumprido a obrigagdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio de Sdo Rafael podera proceder a
desapropriagdo do bem imovel, com pagamento em titulos da divida publica, nos prazos e
condigdes previstas na Lei Federal n® 10.257/2001 ¢ na legislagdo pertinente.

Parsgrafo Unico. Os titulos da divida publica, recebidos pelo expropriado
pela desapropria¢do do bem imovel, nao poderdo ser utilizados para pagamento de tributos
municipais.

Art. 101. O Municipio de Sio Rafael devera proceder ao adequado
aproveitamento do bem imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
sua incorporagdo ao patriménio pablico municipal.

§ 1” O aproveitamento do bem imovel podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico Municipal ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-
se, nestas ultimas hipoteses, o devido procedimento licitatorio e demais disposigdes legais
pertinentes.

§ 2° Ficam mantidas, para o adquirente do bem imdvel, as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo determinadas anteriormente para o
expropriado.
Secao VIII
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana com Cobranga
Diferenciada de Acordo com Finalidades Pré-estabelecidas

Art. 102. Os bens imoveis urbanos particulares poderdo possuir aliquotas
diferenciadas para a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana
para viabilizar o cumprimento da fungdo social da propriedade ou nas hipoteses de
relevante interesse publico, como a preservagdo ou ocupagdo de bens iméveis, ¢ em
conformidade com os principios norteadores da politica municipal de planejamento,
desenvolvimento e expansio urbana estabelecidos nesta Lei Complementar.
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Parsgrafo Unico. A cobranga diferenciada de Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana consignada no caput ¢ aplicavel sobre todos os bens imoveis
particulares localizados na Macrozona Urbana do Municipio de Sao Rafael,

Art. 103. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana com
cobranga diferenciada previsto no caput do art. 102 deveré ser regulamentado por meio de
lei municipal especifica com defini¢io de, no minimo, os seguintes requisitos:

I — critérios ¢ justificativa de aplicagio da aliquota diferenciada de
incentivo;

II - critérios de identificagdo dos bens imoveis beneficiados: e
III - coeficientes reducionais da aliquota.

Secdo IX
Direito de Preempciio

Art. 104. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisigio de bem imovel objeto de futura alienagdo onerosa entre
particulares.

Art. 105. Ficam sujeitos a aplicagdo do direito de preempgdio os bens
iméveis particulares localizados na Macrozona Urbana do Municipio de Sdo Rafael.

Art. 106. O direito de preempgdo poderé ser exercido pelo Poder Publico
Municipal sempre que necessitar de areas para:

I - regularizagio fundiaria;

II - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I - constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios:

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes:

VII — criagdo de unidades de conservagio ou prote¢io de outras dreas de
interesse ambiental; e

VI - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Parigrafo Unico. Poderdo, ainda. ser objeto do direito de preempgio as
arcas de remanescentes florestais relevantes localizadas em dreas urbanas ou de expansao
urbana do Municipio de Sdo Rafael, conforme estabelecido pela Lei Federal n°
12.651/2012.

Art. 107. Fica estipulado como requisito para a instituigdo do direito de
preempgdo previsto nesta Segdo. sem prejuizo de outras disposigdes legais pertinentes, o
atendimento a pelo menos uma das finalidades previstas no art. 106 desta Lei
Complementar.
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Art. 108. Lei municipal especifica determinara a area ou 0 bem imével que
sera objeto do direito de preempgido estipulando, ainda, o prazo de inicio e término da

vigéncia do encargo, que ndo podera ser superior a 5 (cinco) anos, podendo ser renovado.

Art. 109. O direito de preempgio fica assegurado durante o prazo de
vigéncia fixado na lei municipal especifica mencionada no art. 108, independentemente do
numero de alienag¢des referentes ao mesmo imovel.

Sec¢io X
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 110. O direito de construir podera ser exercido acima do Coeficiente de
Aproveitamento basico adotado (1,0) na ZEU-1 e na ZEU-2, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficidrio observando-se, ainda, as diretrizes estabelecidas para as
referidas Zonas.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento maximo a ser atingido
por meio da outorga onerosa do direito de construir sera igual a 2,0.

Art. 111. As condigdes a serem observadas para a concessdo da outorga
onerosa do direito de construir deverdo ser estabelecidas em lei municipal especifica.

Parigrafo Unico. A lei municipal especifica mencionada no caput
determinara:

1 - a formula de calculo para a cobranga;
II - as hipoteses de isengdo do pagamento da outorga; ¢
III - a contrapartida do beneficiario.

Art. 112. Os recursos arrecadados com a efetivagdo de outorga onerosa do
direito de construir serdo aplicados para as seguintes finalidades:

I - regularizagdo fundiaria;

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIT - constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implanta¢do de equipamentos urbanos € comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer ¢ areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de
interesse ambiental; e
VII - protegdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Sec¢ao XI
Das Operacoes Urbanas Consorciadas
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Art. 113. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de

intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com o objetivo de
alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizagdo ambiental.

Parigrafo Unico. Poderio ser previstas nas operagdes urbanas
consorciadas, entre outras medidas:

I — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagdo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias definidas para o
Municipio de Sdo Rafael; e

IT — a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo municipal vigente.

Art. 114. Ficam sujeitos a aplicagdo de operagdo urbana consorciada os
bens iméveis localizados na ZIE, ZOC, ZUC, ZQUA, ADE Rodovia, ADE Drenagem e
ADE Grandes Equipamentos.

Art. 115. A operagdo urbana consorciada e o plano de operagdo urbana
consorciada deverdo ser aprovados por lei municipal especifica, que devera conter, no
minimo, 0s seguintes requisitos:

I - definigdo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupagio da area;,

T — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operagio urbana consorciada;

IV - finalidades da operagdo urbana consorciada;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser prestada pelos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos; e

VII - forma de controle da operagdo urbana consorciada, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil.

Art. 116. Os rccursos arrccadados pelo Poder Executivo Municipal na

forma do inciso VI do art. 115 deverdo ser aplicados exclusivamente na area objeto da
operagdo urbana consorciada.

Art. 117. A partir da aprovagao da lei de que trata o capur do art. 115 serdo
nulas as licengas ¢ autorizagdes concedidas pelo Poder Executivo Municipal em desacordo
com o plano de operagio urbana consorciada.

Se¢dao X1
Da Transferéncia do Direito de Construir
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Art. 118. O proprietario de bem imovel localizado na ZIHC ou na ZIE
podera exercer em outro local ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto nesta Lei Complementar ou em legislagdo de uso e ocupagdo do solo municipal
quando este ndo for exercido em fungdo das diretrizes de preservagao referentes a Zona.

Art. 119. A transferéncia do direito de construir podera ser utilizada nas
situagdes que envolvam bens imoveis necessarios ao atendimento de uma das scguintes
finalidades:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o bem imovel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural; ¢

111 — implantagdo de programa de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de
areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Art. 120. Ficam definidos como bens imoveis receptores da transferéncia do
direito de construir aqueles localizados na ZUC ou na ZEU-1.

Paragrafo Unico. A recepgdo da transferéncia do direito de construir na
ZUC ou na ZEU-1 limita-se ao Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 2,0.

Art. 121. A transferéncia do direito de construir sera autorizada por lei
municipal especifica que estabelecerd as condigdes relativas a sua aplicagdo. em
conformidade com as disposigdes estabelecidas pela Lei Federal n® 10.257/2001.

Secio X111
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 122. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ¢ um instrumento para
a andlise pelo Poder Publico Municipal, em conjunto com sociedade civil, de
empreendimentos e atividades instalados ou previstos na area urbana, ou proximo a ela,
que sejam geradores de algum tipo de impacto negativo, objetivando democratizar o
sistema de tomada de decisoes sobre 0s mesmos.

Art. 123. Ficam estabelecidos como dependentes de elaboragdo de EIV,
para a obtengdo de licengas ¢ autorizagdes de responsabilidade do Poder Exccutivo
Municipal, os empreendimentos e atividades de médio e grande porte a serem instalados na
ADE Grandes Equipamentos, os implantados por meio de operagdo urbana consorciada ¢
outros a serem definidos pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento (CMD).

§ 1° O regimento interno do CMD devera estabelecer as regras especificas
para definigdo dos empreendimentos ¢ atividades que dependerdo do EIV para a obtengao
das licengas ou autorizagdes de responsabilidade do Poder Executivo Municipal.

§ 2° A expedigio de alvaras de localizagdo ¢ de funcionamento por 6rgio do
Poder Exccutivo Municipal fica condicionada a pronunciamento conclusivo e favoravel do
CMD quanto aos empreendimentos ¢ atividades previstos no caput.
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§ 3° O CMD podera, antes da deliberagdo final sobre o projeto de
empreendimento ou atividade, realizar audiéncias publicas para conhecimento e avaliagdo

do EIV pela populagdo do Municipio de Sdo Rafael.

Art. 124. O EIV devera ser elaborado pelo proponente-empreendedor, por
intermédio de equipe multidisciplinar formada por profissionais habilitados, e devera
contemplar, entre outros aspectos, os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise, no minimo, dos seguintes requisitos:

I — adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagdo imobilidria;

V — geragdo de trafego ¢ demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo ¢ iluminagéo; ¢

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Art. 125. As despesas, custos e encargos referentes a elaboragdo do EIV sdo
de responsabilidade exclusiva do proponente-empreendedor.

Art. 126. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV.

Pardgrafo Unico. Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis para consulta,
por qualquer interessado, no orgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 127. A elaboragao e aprovagao do EIV ndo substituira a elaboragdo ¢ a aprovagdo
de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), exigivel nos termos da legislagdo ambiental
vigente.

TITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E
CONTROLE
CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
Art. 128. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento (CMD)
do Municipio de Sdo Rafael, orgdo colegiado de natureza consultiva e deliberativa, cujo
objetivo € a supervisdo e aprimoramento do processo de planejamento e desenvolvimento
do Municipio ¢ 0 monitoramento da implementagio das disposi¢des deste Plano Diretor.
Art. 129. Sdo competéncias do CMD:
I — criar sistema de acompanhamento e controle deste Plano Diretor e das
leis municipais dele decorrentes;
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II - colaborar na aplicagdo e fiscalizagdo deste Plano Diretor ¢ das leis

municipais dele decorrentes;

III — propor estudos e alteragdes de leis relacionadas ao planejamento e
desenvolvimento do Municipio de Sdo Rafael;

IV — deliberar sobre empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboragdo de EIV para a obtengdo de licengas e autorizagdes do Poder Executivo
Municipal; e

V — promover debates, audiéncias e consultas publicas sempre que julgar
conveniente.

Art. 130. O CMD sera composto por 7 (sete) membros efetivos
representantes dos seguintes orgdos e entidades:

I - 2 (dois) representantes do Poder Publico Municipal, sendo:

a) | (um) representante do Poder Legislativo Municipal; e

b) 1 (um) representante do Poder Executivo Municipal.

IT - 1 (um) representante do Conselho Tutelar;

IIT - 1 (um) representante indicado pelos Conselhos Municipais instituidos
¢ em funcionamento no Municipio de Sio Rafael;

IV — 1 (um) representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais;

V — 1 (um) representante do Instituto de Assisténcia Técnica e Extensao
Rural do Rio Grande do Norte (Emater); e

VI - | (um) representante do segmento empresarial do Municipio de Sdo
Rafael.

§ 1° Os orgdos e entidades previstos nos incisos [ a VI deverdo indicar |
(um) representante titular e seu respectivo suplente.

§ 2° O membro suplente substituira o respectivo membro titular nas
hipoteses de impedimento e lhe sucedera nas hipoteses de vacincia estabelecidas no
regimento interno.

§ 3° Sao requisitos para o exercicio da fungdo de membro do CMD:

I - ser maior de 18 (dezoito) anos;

II - ser possuidor de reconhecida idoneidade moral; e

III — ser residente ou trabalhar regularmente no Municipio de Sdo Rafael.

§ 4° Os membros do CMD serdo nomeados por ato do Chefe do Poder
Executivo do Municipio de Sdo Rafael.

§ 5° O mandato dos representantes do CMD sera de 2 (dois) anos, vedada a
sua reconducao para um mandato imediatamente subsequente.

§ 6° A fungdo de membro do CMD ¢ considerada de relevante interesse
publico e ndo remunerada.

§ 7° O Chefe do Poder Executivo Municipal devera designar profissional
habilitado para prestar assessoramento juridico aos membros do CMD.
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Art. 131. A primeira reunido ordinaria do CMD do Municipio de Sao
Rafael, destinada a sua instala¢do, ocorrera no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data de publicagdo de edital de convocagdo pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O edital de convocagio para a primeira reunido ordinaria
do CMD devera ser publicado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da
publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 132. O CMD sera gerido por uma Diretoria composta por 1 (um)
Presidente, 1 (um) Vice-Presidente e 2 (dois) Secretarios, com mandato de 2 (dois) anos.

§ 1° Os ocupantes das fungdes de dire¢do do CMD serdo eleitos por maioria
absoluta pelos Conselheiros Titulares.

§ 2° A eleigdio e posse para o preenchimento das fungdes mencionadas no
caput serdo realizadas na data da reunido ordinaria de instalacdo.

Art. 133. As normas de organizagdo e funcionamento do CMD do
Municipio de Sao Rafael serdo definidas no seu regimento interno.

§ 1° A proposta de regimento interno do CMD devera ser elaborada no
prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data de realizagdo da
reunido ordinaria de instalagdo.

§ 2° O regimento interno do CMD sera aprovado por Decreto do Chefe do
Poder Executivo Municipal no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados a partir da
entrega da proposta de regimento interno pelo Presidente do CMD.

Art. 134. O Poder Executivo Municipal, por meio dos orgaos competentes
da Administragdo Direta, disponibilizara ao CMD os recursos administrativos, técnicos e
financeiros necessarios para o cumprimento de suas atribuigdes.

CAPITULO 1T

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 135. Para garantir a gestdo democratica no Municipio de Sao Rafael,
deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

I - debates;

I1 - consultas publicas;

III - audiéncias pablicas;

IV — conferéncias;

V — orgidos colegiados de politica urbana; e

VI - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas ¢ projetos de
desenvolvimento urbano.

§ 1° Para a realizagdo dos eventos previstos nos incisos I a IV do caput, o
Poder Executivo Municipal publicara, por meio de edital, ato de convocagdo dos membros
da comunidade do Municipio de Sao Rafael estabelecendo a pauta a ser discutida, data,
horario ¢ local para a realizagdo do evento.

§ 2 A documentagdo relativa a pauta a ser discutida no evento devera ser
disponibilizada ao publico em geral com antecedéncia de, no minimo, 7 (sete) dias em
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relagdo a data de realizagdo do evento, no local de sua realizagdo ou na sede da Prefeitura

Municipal, conforme definido no edital, bem como no sitio eletronico do Municipio de Sao
Rafael na rede mundial de computadores.

Art. 136. O Poder Publico Municipal deliberara, de forma fundamentada,
sobre as propostas apresentadas pelos membros da comunidade nos eventos participativos,
promovendo a ampla e irrestrita publicidade sobre as decisdes adotadas, inclusive no sitio
eletronico do Municipio de Sdo Rafael na rede mundial de computadores.

Paragrafo Unico. A deliberagdo pelo Poder Piiblico Municipal prevista no
caput ficara dispensada nas hipoteses em que a decisdo seja de competéncia de Orgao
colegiado ou quando, em virtude da natureza das discussdes, ndo houver ato deliberatorio.

Art. 137. O Poder Piblico Municipal realizara audiéncias publicas nas
seguintes hipoteses, entre outras:

I — elaboragio e revisio do Plano Diretor Municipal;

I1 - elaboragdo de planos, programas, agdes e projetos de lei que disponham
sobre politicas publicas relacionadas ao planejamento ¢ desenvolvimento do Municipio de
Sao Rafael; e

ITI — elaboragio das leis orgamentarias.

Parigrafo Unico. A promogio de audiéncias piblicas, bem como de
debates ¢ consultas piblicas sobre as propostas do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes
Orgamentarias ¢ do Orgamento Anual ¢ condigio obrigatéria para a aprovagdo dos mesmos
pela Camara Municipal.

Art. 138. Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara os
procedimentos necessarios a realizaglio dos eventos previstos nos incisos I a 1V do caput
do art. 135 desta Lei Complementar.

Art. 139. O Poder Executivo Municipal, por meio dos orgdos competentes
da Administragdo Direta, disponibilizaré os recursos administrativos, técnicos e financeiros
necessrios para a realizagdo dos eventos previstos nos incisos I a [V do caput do art. 135
desta Lei Complementar.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 140, Em observancia ao disposto nos incisos IIl e VI do § 4° do art. 40
da Lei Federal n° 10.257/2001 os Poderes Executivo e Legislativo Municipais deverdo
garantir a populagio do Municipio de Sao Rafael o acesso € a publicidade quanto aos
documentos e informagdes produzidos na elaboragiio, aprovagio e implementagao do
Plano Diretor.

Art. 141. O Poder Pablico do Municipio de Sdo Rafael devera, nos termos
do disposto no subitem 21.4 do Anexo XII desta Lei Complementar, priorizar a elaboragao
e aprovagio de legislagio municipal de ordenamento territorial, bem como a revisao da
legislagio municipal relacionada com o planejamento ¢ desenvolvimento do Municipio,
em especial:
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I - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano:

IT - Codigo de Obras;

I - Codigo de Posturas;

IV — Plano Municipal Integrado de Saneamento Basico;

V — Plano Municipal de Gestao dos Residuos Solidos;

VI - Plano Municipal de Mobilidade;

VII - Plano Municipal de Meio Ambiente;

VII - Lei de Criag@o de Unidade de Conservagao:

IX - Plano Plurianual;

X — Lei de Diretrizes Orgamentarias;

XI - Lei Orgamentaria Anual;

XII - Lei Municipal n® 265/2009 (Perimetro Urbano),

XIII - Lei Municipal n® 316/2012; ¢

XIV — Codigo Tributario Municipal.

Parsgrafo Unico. Os projetos de lei relacionados com os temas previstos
nos incisos 1X a XIV do caput deverdo atualizar a legislagio municipal vigente em virtude
do disposto nesta Lei Complementar.

Art. 142. Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos IV
¢ V do art. 141 deverdo ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no prazo maximo
de 3 (trés) meses, contados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O Poder Legislativo Municipal devera apreciar e
deliberar sobre os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos IV e V do
art. 141 no prazo maximo de 6 (scis) meses, contados a partir da entrega dos projetos de lei
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 143, Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos I,
VIIL, XII a XIV do art. 141 deverdo ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no
prazo maximo de 8 (0ito) meses, contados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O Poder Legislativo Municipal devera apreciar ¢
deliberar sobre os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos I, VIIL, X1l a
XIV do art. 141 no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados a partir da entrega dos
projetos de lei pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 144. Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos Il e
111 do art. 141 deverdo ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no prazo maximo
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O Poder Legislativo Municipal devera apreciar e
deliberar sobre os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos II e 11 do
art. 141 no prazo méaximo de 3 (trés) meses, contados a partir da entrega dos projetos de lei
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 145. Os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos VI
e VII do art. 141 deverdo ser elaborados pelo Poder Executivo Municipal no prazo maximo
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.
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Pariagrafo Unico. O Poder Legislativo Municipal devera apreciar e
deliberar sobre os projetos de lei relacionados aos temas previstos nos incisos VI e VII do
art. 141 no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados a partir da entrega dos projetos de lei
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 146. Fica vedada a acumulagdo de potencial construtivo adquirido por
meio de diferentes instrumentos de politica territorial.

Art. 147. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Lei
Orgamentaria Anual deverdo incorporar as agdes estratégicas constantes no art. 6° desta Lei
Complementar ¢ os programas ¢ agdes previstos nos Anexos I a XII.

Art. 148. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Sdo Rafael devera
ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos, contados a partir de sua entrada em vigor.

§ 1° A revisdo do Plano Diretor Participativo observara as disposigdes
previstas na Lei Federal n® 10.257/2001 ¢ na legislagdo pertinente.

§ 2° A realizagdo da revisdo do Plano Diretor Participativo em prazo inferior
ao previsto no caput ficara condicionada, nos termos do inciso 111 do art. 129 desta Lei
Complementar, a verificagdo pelo CMD quanto a existéncia de relevantes fatos de natureza
ambiental, social ou econdmica, bem como ao pronunciamento favoravel e conclusivo do
CMD e sera detalhada em ato fundamentado do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 149. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Sao Rafael/RN 23, de agosto de 2016.
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