ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL
GABINETE DO PREFEITO
DECRETO N° 040, DE 27 DE OUTUBRO DE 2026

REGULAMENTA A LEI MUNICIPAL N° 407, DE
13 DE ABRIL DE 2018, QUE AUTORIZA O
MUNICIPIO A DAR EM PAGAMENTO OS
TERRENOS DA NOVA SAO RAFAEL, DISPOE
SOBRE O PROCEDIMENTO E A

DOCUMENTAGCAO PARA A EMISSAO DO
TERMO DE DOACAO EM PAGAMENTO, E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO RAFAEL, Estado do Rio Grande do Norte, no uso
das atribuicdes que lhe conferem o art. 87, paragrafo unico, lll, e 0 art. 124, |, “a”, da

Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n® 407, de 13 de abril de 2018, autorizou o
Municipio a dar em pagamento os lotes dos 262,99 ha da Nova Sao Rafael, matricula
n° 1.005, Livro 2-1, do Cartério Unico de Notas e Registros da Comarca de Sao
Rafael/RN, como pagamento da indenizagdo aos municipes atingidos pela relocagao
da antiga cidade para a formag&o da bacia da Barragem Engenheiro Armando Ribeiro

Goncalves;

CONSIDERANDO que o art. 5°, paragrafo Unico, da Lei Municipal n® 407/2018 remete
a decreto a definicdo da documentagdo necessaria a emisséo do Termo de Dacao em

Pagamento;

CONSIDERANDO o dever do Municipio de urbanizar, regularizar e titular as areas
ocupadas (Lei Orgénica, art. 177, § 1°, IV) e a regularizagao fundiaria como acao
estratégica do Plano Diretor (Lei Complementar n® 383/2016, art. 6°, | );

CONSIDERANDO o art. 76, caput e inciso |, alineas “a” e “f”, da Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, e o art. 221, inciso V e §§ 1° e 2°, da Lei Federal n° 6.015, de

31 de dezembro de 1973;

CONSIDERANDO 2a necessidade de tratamento uniforme e isonémico a todos o0s
ocupantes em igual situagao,

DECRETA: : :
CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta a Lei Municipal n° 407, de 13 de abril de 2018, e
estabelece o procedimento administrativo e a documentagao para a emissao do Termo
de Dacdo em Pagamento dos lotes situados na area de 262,99 ha da Nova Sao

Rafael.

Art. 2° Podem requerer o Termo de Dagdo em Pagamento as pessoas fisicas e
juridicas que comprovem a ocupacdo mansa e pacifica de lote individualizado da area
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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL
GABINETE DO PREFEITO

referida no art. 1°, ainda registrado em nome do Municipio (Lei Municipal n°® 407/2018,

art. 4°).
§ 1° Considera-se mansa e pacifica a ocupagao exercida sem oposicdo e sem litigio,

judicial ou administrativo, sobre o imovel.
§ 2° A ocupacgdo pode ter sido iniciada pelo préprio requerente ou por antecessor de
quem ele a tenha recebido por sucessdo, cessao ou qualquer forma admitida em

direito, devendo a origem ser declarada e, quando possivel, documentada.
§ 3° Cada nucleo familiar s6 pode ser beneficiado com um lote, salvo prova de que O

requerente ou seu antecessor recebeu mais de um imével na relocagcdo da antiga
cidade.

Art. 3° N3o se aplica este Decreto aos lotes sem edificagao destinados a familias de
baixa renda, que seguem a Lei Complementar n° 001, de 16 de agosto de 2017, nem

aos imoveis objeto de lei especifica de doagao.

CAPITULO Il - DO REQUERIMENTO E DA INSTRUGAO

Art. 4° O requerimento sera dirigido ao Prefeito Municipal, em formulario padrao
aprovado pela Procuradoria Geral do Municipio, e protocolado na Secretaria Municipal
de Tributacdo e Finangas, que autuara processo administrativo préprio no sistema de

processo eletronico.

Art. 5° O requerimento contera:
| — a qualificagdo completa do requerente e, se for o caso, do conjuge ou companheiro:

nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, data de nascimento, RG, CPF, endereco,

telefone e regime de bens;
Il — a identificagdo do imovel: lote, quadra, sub-matricula, endereco atual, inscricao no

cadastro imobilidrio e, se houver, area e pavimentos da edificagao;

lll — a data de inicio e a origem da ocupagao;

IV — a indicac&o de quem reside no imovel,

V — a declaragéo, sob as penas da lei, de que a ocupagao € mansa e pacifica, de que
nao ha litigio sobre o imével e de que o requerente nao foi beneficiado com outro lote

pelo mesmo programa,
VI — a autorizacgéo para vistoria do imovel;

VIl — a assinatura do requerente e do cénjuge ou companheiro.

Paragrafo Unico. Quando o requerente ndo souber ou nao puder assinar, 0
requerimento € o Termo serdo assinados a rogo, com a impressao digital do
requerente e a assinatura de duas testemunhas (Lei Federal n® 6.015/1973, art. 221, §

19).

Art. 6° O requerimento sera instruido com:
| — cépia do documento de identidade e do CPF do requerente e do conjuge ou

companheiro;
Il — certiddo de casamento, declaracdo de unido estavel ou certidao de nascimento,

conforme o estado civil;
Il - comprovante de residéncia atual;
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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL

GABINETE DO PREFEITO
IV - documento que demonstre a origem da ocupacgdo, tal como termo, recibo,
contrato, cessao, partilha, certidao de oObito do antecessor ou declaragao de quem
recebeu o lote na relocacao;
V - provas do tempo de ocupacao, tais como contas de energia ou agua, carnés de
IPTU, correspondéncias ou matriculas escolares;
VI - declarag¢ao de duas testemunhas, vizinhos ou moradores antigos, com coépia de
seus documentos, de que conhecem o requerente e sabem que a ocupagao € mansa
e pacifica desde a data informada;
VIl - certid@o negativa de débitos municipais valida; ;
VIl — certidao atualizada da sub-matricula do lote, expedida pelo Cartério Unico de
Notas e Registros da Comarca de Sao Rafael/RN;
IX — fotografias da fachada do imével.
§ 1° Na falta do documento do inciso IV, a origem da ocupagdo podera ser
comprovada pela declaragao das testemunhas do inciso VI e pela vistoria.
§ 2° Levantamentos topograficos, plantas e memoriais descritivos apresentados pelo

requerente sao facultativos, ndo substituem a descricdo registral do lote e ndo serdo
exigidos como condig¢édo do pedido.

Art. 7° Recebido o requerimento, a Secretaria Municipal de Tributacdo e Financas
juntara de oficio, em até 15 (quinze) dias:

| — certiddo do cadastro imobiliario com a correspondéncia entre a inscricdo fiscal e o
lote e a quadra do registro, os confrontantes, a denominacdo e numeracédo atuais da
via e o valor venal do imoével;

Il — certidao de que o requerente ndo consta como beneficiario de outro Termo de
Dacao em Pagamento ou de doacao de lote;

lll — certiddo de nédo incidéncia do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis —

ITBI, nos termos do art. 3° paragrafo Unico, da Lei Municipal n°® 407/2018 e dos arts.
224, VI, e 225 da Lei Complementar n® 310/2012.

Art. 8° Em seguida, a Secretaria Municipal de Obras e Servigcos Publicos, diretamente
ou por meio de empresa contratada para o levantamento cadastral, fara vistoria no
imovel em até 15 (quinze) dias e emitirda relatério com fotografias, atestando a
ocupacao, as edificacdes existentes, a auséncia de disputa aparente e a conformidade
dos limites ocupados com o lote registrado.

Paragrafo unico. Se a vistoria apontar ocupacdo de area maior ou diversa do lote
registrado, o processo sera encaminhado & Procuradoria Geral do Municipio para
definir a solugao cabivel antes do Termo.

Art. 9° Havendo falha na instrugao, o requerente sera notificado uma Gnica vez para

sana-la em 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual periodo a pedido justificado, sob
pena de arquivamento, sem prejuizo de novo requerimento.

Art. 10. Instruido o processo, a Procuradoria Geral do Municipio emitira parecer em
ate 15 (quinze) dias e o Prefeito Municipal decidira em despacho fundamentado, do
qual constarao o interesse publico na titulagéo e o valor de avaliagdo do imével, que
podera ser o valor venal constante do cadastro imobiliario (Lei Federal n® 14.133/2021.
art. 76, caput).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL
GABINETE DO PREFEITO
Paragrafo unico. O despacho sera publicado no Diario Oficial do Municipio (Lei

Municipal n® 451/2020, art. 4°).
CAPITULO Ill - DO TERMO DE DACAO EM PAGAMENTO

Art. 11. Deferido o pedido, o Gabinete do Prefeito lavrara o Termo de Dacao em
Pagamento em modelo padronizado pela Procuradoria Geral do Municipio, do qual

constarao:

| - a qualificagdo completa do Municipio, do beneficiario e do conjuge ou companheiro;
Il — a descricdo do imdvel conforme a matricula, com lote, quadra, medidas, area,
confrontantes, sub-matricula e endereco atual, e a indicagdo da edificagao existente;

Il = 0 nimero do processo administrativo e o fundamento legal;

IV — 0 valor de avaliacao;

V — a declaragdo de que a dagdo é feita como pagamento da indenizacao de que trata
o art. 1° da Lei Municipal n° 407/2018, sem encargo e sem liberalidade, nao
configurando doacgao;

VI — a declaracdo de néo incidéncia do ITBI, com o numero da certidao;

VIl — a transmiss&o do dominio e da posse, livre de onus,

VIIl — a clausula de que as despesas de registro e averbagdo correm por conta do

beneficiario (Lei Municipal n® 407/2018, art. 6°);
IX — a declaracio do beneficiario de que responde pelo ressarcimento ao Municipio,

pelo valor venal atualizado, se apurada falsidade;
X — as assinaturas do Prefeito Municipal, do beneficiario, do conjuge ou companheiro e

de duas testemunhas.

Art. 12. O Termo de Dacdo em Pagamento é titulo habil ao registro no Registro de
Iméveis, nos termos do art. 221, inciso V, da Lei Federal n® 6.015/1973, dispensados a
escritura publica e o reconhecimento de firma, e produz, com o registro, a

transferéncia do dominio ao beneficiario.
§ 1° O Termo sera lavrado em trés vias: uma para o beneficiario, destinada ao registro;

uma para o processo; e uma para o livro de registro de bens imdveis da Prefeitura (Lei
Organica, art. 123).

§ 2° O extrato do Termo, com o nome do beneficiario, o lote, a quadra e a sub-
matricula, sera publicado no Diario Oficial do Municipio em até 10 (dez) dias da

assinatura.
§ 3° Se o Oficial de Registro formular exigéncia incompativel com este Decreto, a

Procuradoria Geral do Municipio prestara apoio ao beneficiario, inclusive para a
suscitacdo de duvida (Lei Federal n® 6.015/1973, art. 198).

Art. 13. A Secretaria Municipal de Tributagdo e Financas mantera cadastro dos
Termos emitidos, com nome do beneficiario, lote, quadra, sub-matricula, data e
namero do registro, e atualizara o cadastro imobiliario apds o registro.

CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO RAFAEL
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Art. 14. A emissdo do Termo néo dispensa a regularizagao das edificagoes existentes
no lote, que seguira a legislagao urbanistica e tributaria em processo proprio.

Art. 15. Os Termos de Dacdo em Pagamento emitidos antes deste Decreto
permanecem validos. A Secretaria Municipal de Tributagdo e Finangas os incluira no

cadastro do art. 13 e providenciara a publicagdo dos extratos ainda nao publicados.

Art. 16. Fica aprovado o formulario padrédo de requerimento constante do Anexo Unico

deste Decreto, que podera ser atualizado por portaria da Procuradoria Geral do
Municipio.

Art. 17. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Sdo0 Rafael/RN, 27 de outubro de 2026.
FM@ DOS SANTOS

Prefeito Municipal

m
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